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	T.C.

İNCESU BELEDİYE BAŞKANLIĞI

Yazı İşleri Müdürlüğü


2024 YILI ŞUBAT AYI OLAĞAN
2.BİLEŞİM 1.OTURUM MECLİS KARAR ÖZETLERİ
Gündem Maddesinin Görüşülmesine Geçildi;

KARAR 020: Gündemin Birinci Maddesi;
Yapılan Müzakere ve Oylamada; 

Komisyonumuzca yapılan teknik ve inceleme neticesinde; Planlama alanına konu olan Karamustafa Paşa Mahallesi 2047 ada 2,3 Parseller ile 2051 ada 2,3 parsellerden 2051 ada 2,3 parselde yer alan alt katı İncesu Belediye Binası, üst katında işyerlerinin bulunduğu yapının, 1988 yılında yapılan bir yapı olması, günümüzde yaşanan doğal afetler sonucu yıpranması, kullanılamayacak duruma gelmesi nedeniyle yenilenmesi ihtiyacı doğduğu, söz konusu yapının yıkılarak, şahıslarla hisseli oldukları 2051 ada 2 parsel ve Belediyeye ait 3 parselin bir kısmındaki mevcut ticaret işlevinin devam etmesi, bu ticaret kullanımının 2047 ada 2 parselde bulunan İncesu Belediyesi’ne ait İncesu Konuk Evi’ni de dâhil ederek Ticaret Alanı olarak kullanılması amacıyla söz konusu parsellerin bir bölümü Ticaret Alanı olarak planlanmış olması, parsellerin arka cephesindeki Meri İmar Planı kararıyla gelen Park Alanı korunmuş olması, İncesu Konukevi’nin ticaret alanı olarak planlanmasıyla eksilen Park Alanı ihtiyacı ise günümüzdeki İncesu Belediye binasının arka cephesinde çözümlenmiş olması sebebi ile ve Koruma Amaçlı Plan Notlarının günümüz şartlarına göre uygulanabilirliği açısından;

Onaylı Plan Hükümlerinin;

1. “6.1. Genel Hükümler” başlığının 6.1.3. maddesinde “plan müellifinin görüşü” ibaresi kaldırılması.

2. “6.1. Genel Hükümler” başlığının 6.1.16. maddesindeki “Yerleşme 3. derece deprem kuşağındadır. Bu nedenle yapılacak tüm yapılarda “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkında Yönetmelik” ve "Deprem Bölgelerinde Yapılacak Binalar Hakkında Yönetmelik" hükümlerine titizlikle uyulması zorunludur.” hükmü kaldırılarak yerine “Hangi yapı sistemi ile yapılırsa yapılsın, tüm yapılarda deprem güvenliği için güncel mevzuatın gerektirdiği önlemlerin alınması zorunludur.” hükmü getirilmesi.

3.“6.1. Genel Hükümler” başlığının 6.1.25. maddesinde “...T.C. Çevre ve Şehircilik Bakanlığının 10.08.2005 tarih ve 815 sayılı genelgesi gereği "Zemin ve Temel Etüdü Raporu Genel Formatı"na...” ibaresi kaldırılarak yerine “.. T.C. Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı’nın 09.03.2019 tarih ve 30709 sayılı Resmi Gazetede yayınlanarak yürürlüğe giren “Zemin ve Temel Etüdü Uygulama Esasları ve Rapor Formatı” na uyulacaktır.” hükmü getirilmesi.

4.“6.1. Genel Hükümler” başlığının 6.1.28. maddesindeki “Geleneksel olmayan ruhsatsız yeni yapılara ruhsat verilemez. Yapı ekonomik ömrünü tamamladığında Belediyesi tarafından yıkılacaktır. Bu yapılarda esaslı onarıma izin verilmeyecektir.” ibaresi kaldırılarak yerine “Koruma Amaçlı İmar Planı kararları, yapıldığı tarihte mevzuat hükümlerine aykırı (ruhsatsız ya da ruhsata aykırı) olarak inşa edildiği belirlenen yapılar ve ekler açısından bir hak oluşturmaz. Ruhsata ilişkin uygulamalar ilgili mevzuat çerçevesinde idaresince yapılacaktır” hükmü getirilmesi.

5. 6.2.1.3. Geleneksel Özelliğini Koruyan Sivil Mimarlık Örnekleri başlığının 6.2.1.3.4. maddesi olan “Bu yapıların ruhsatsız olması halinde ruhsat işlemlerinin Belediyesi tarafından başlatılarak ivedilikle ruhsat verilmesi esastır. Bu yapılar yıkılamaz.” hükmü kaldırılması.

6. 6.2.1.5.1. İz Olarak Mevcut Harabeler başlığının 6.2.1.5.1.2. maddesi olan “Yapı izlerinin bilimsel yöntemlerle açığa çıkarılması, onarılması ve sergilenmesi işlemleri esas alınarak sağlıklı ve kapsamlı arkeolojik envanter temeline dayalı, yapıların temel izlerini belirlemeye yönelik kazılar kurul izni ile Müze Müdürlüğü denetiminde yapılacaktır. Yapıya ait özgün eleman ve malzemeler yapının yeniden ayağa kaldırılmasında kullanılmak üzere envanterlenecektir. “ hükmü kaldırılması.

7. 6.2.1.5.2.3. Kütlesel Olarak Mevcut Harabeler başlığının 6.2.1.5.2.3. maddesi olan “Yapı izlerinin bilimsel yöntemlerle açığa çıkarılması, onarılması ve sergilenmesi işlemleri esas alınarak sağlıklı ve kapsamlı arkeolojik envanter temeline dayalı temel izlerini belirlemeye yönelik kazı kurul izni ile Müze Müdürlüğü denetiminde yapılacaktır.” hükmü kaldırılması.

8. 6.2.1.6. Geleneksel Dokuya Uygun Korunacak Yeni Yapı başlığının 6.2.1.6.2. maddesindeki “...öncelikli olarak özgün temel izleri aranacak, iz durumuna göre yeni yapılaşmalarda Koruma bölgelerine göre “İz Olarak Mevcut Harabeler” ile ilgili hükümler, iz bulunamadığı durumlarda...” ibaresi kaldırılması.

9. 6.2.1.6. Geleneksel Dokuya Uygun Korunacak Yeni Yapı başlığının 6.2.1.6.3. maddesi olan “Bu yapıların ruhsatsız olması halinde; Yapı ekonomik ömrünü tamamladığında Belediyesi tarafından yıkılacaktır, yapılarda esaslı onarıma izin verilmeyecektir.” hükmü kaldırılması.

10. 6.2.1.7. Geleneksel Dokuya Aykırı Yeni Yapı başlığının 6.2.1.7.2. maddesindeki “...öncelikli olarak özgün temel izleri aranacak, iz durumuna göre yeni yapılaşmalarda Koruma bölgelerine göre “İz Olarak Mevcut Harabeler” ile ilgili hükümler, iz bulunamadığı durumlarda...” ibaresi kaldırılması.

11. 6.5.4. Yollar başlığının 6.5.4.4. maddesindeki “Ürgüp-Kayseri karayolu da dâhil olmak üzere, sokak kaplamaları, kurul onayı ile KUDEB denetiminde yöresel doğal malzeme kullanılarak yenilenebilecek, otopark alanlarında ve meydanlarda çim parke veya doğal taş kaplamalar kullanılacaktır.” hükmü kaldırılarak yerine “Alandaki taşıt yollarında, arkeolojik değerlere ve taşınmaz kültür varlıklarına zarar vermeyecek şekilde, Kurul onayı ve KUDEB denetiminde asfalt döşeme yapılabilir.” hükmü getirilmesi.

12. 6.5.4. Yollar başlığının 6.5.4.5. maddesindeki hükmün devamı olarak “...Yaya yollarında doğal taş veya alandaki arkeolojik ve taşınmaz kültür varlıklarına zarar vermeyecek şekilde kilit taş parke döşenecektir.” ibaresi eklenmesi.

13. 6.5.4. Yollar başlığının 6.5.4.9. maddesindeki “...çim...” ibresi kaldırılarak yerine “kilit taş” ibaresi eklenmesi.

14. 6.5.4. Yollar başlığının 6.5.4.10. maddesindeki “...çim...” ibresi kaldırılarak yerine “kilit taş” ibaresi eklenmesi.

15. 6.5.4. Yollar başlığının 6.5.4.11. maddesindeki “...çim...” ibresi kaldırılarak yerine “kilit taş” ibaresi eklenmesi.

16. 6.5.4. Yollar başlığının 6.5.4.12. maddesindeki plan hükmüne “...veya kilit taş parke malzeme...” ibaresi eklenerek hükmün son hali “Planda gösterilen yaya yollarında eğim durumuna göre gerekli hallerde merdiven yapılabilir. Bu alanlarda doğal taş malzeme veya kilit taş parke malzeme kullanılacaktır.” olarak düzenlenmesi.

Şeklinde 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ile teknik gereklere ve üst ölçekli planlara uygun olarak hazırlanan (Teklif-381045644 Plan İşlem Numaralı) 1/1000 ölçekli Koruma Amaçlı Uygulama İmar Plan Tadilatı, Plan Notu Tadilatı, planı açıklama raporunun ve paftalarının uygun olacağı yönünde hazırlanan (KUİP-381045768) plana yönelik 06.02.2024 tarih ve 2024/1 sayılı İmar ve Bayındırlık Komisyon Raporunun kabul edilmesine;

5393 sayılı Belediye Kanunun 24. maddesi gereğince 07.02.2024 tarihinde oy birliği ile karar verildi.
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