MULKIYETi BELEDIYEMIZE AIT MUHTELIF MAHALLELERDE BULUNAN 20 (YIRMi) ADET
GAYRIMENKULUN SATISI iLE iLGIiLi iDARi SARTNAMEDIR

Madde 1- Miilkiyeti Belediyemize ait olan ekli satis listesinde yer alan ilgemiz siirlar igerisinde bulunan 20 adet
tasinmazin 2886 sayili Devlet Thale Kanunu’nun 45. Maddesine istinaden “agik teklif usulii” ihale ile satilacaktir.

Madde 2- Satiga sunulan tasinmazlarin listede belirtilen 1. siradan 8. siraya (8. sira dahil) kadar olan taginmazlar
KDV’den muaftir. 9. sira ve sonrasindaki tasinmazlarin tamami1 KDV ye tabidir.

Madde 3- Thale 24.06.2026 Carsamba giinii saat 14.00’de Belediye Enciimeni huzurunda toplanti salonunda
yapilacaktir.

Madde 4- Istirakcilerin ihaleye katilabilmesi icin 24.06.2026 tarihi saat 12.30’a kadar asagida istenen evraklari
Komisyon sekreteryasina (Yazi Isleri Miidiirliigiine) teslim edeceklerdir. Belirtilen bu siireden sonra getirilecek belgeler
isleme alinmayacaktir.

a) Gergek Kisilerden: Belediyemize yatirmis olduklart gegici teminat makbuzu veya banka teminat mektubu, niifus
clizdani fotokopisi ve adres bildirim belgesi, ihaleye istirak edecek kisi vekil ise Noter tasdikli Vekaletname (Asl),
[haleye asil adina alman makbuz (Asl ya da idarece tasdikli sureti), Belediyemize vadesi gegmis borcu olmadigina dair
belge (Belediyemizden alinacaktir),

b) Tiizel Kisilerden: Tiizel kisiligin siciline kayith bulundugu Ticaret ve/veya Sanayi Odasindan, ihalenin ilk ilan veya
ihale tarihinin igerisinde bulundugu yilda alinmis, tiizel kisiligin sicile kayith olduguna dair belge, Belediyemize
yatirmig olduklart gegici teminat makbuzu veya banka teminat mektubu, ihaleye istirak eden sirket, sirketin temsile
yetkili sahs1 veya sahislarin yetki belgesi ve imza sirkiilerini, Thaleye ait dosya adina alinan makbuz (Asli ya da idarece
tasdikli sureti), Belediyemize vadesi gegmis borcu olmadigina dair belge (Belediyemizden alinacaktir), Sirket (Ttizel
kisilik) hissedar1 olunmayan, Tiizel kisilik adina vekaleten ihaleye katilacak veya teklifte bulunacak kisilerin, tiizel
kisiligi temsile yetkili olduklarimi gosterir noterlikge tasdikli emsalsiz vekaletname. (Asli), Tebligat igin yasal adres
bildirimi,

¢) Dernek, birlik, vakif vb. olmasi halinde Noter tasdikli imza sirkiileri, atanmis yetkisini gosterir genel kurul karar
(Ash), Dernek, birlik, vakif, vb. Temsilen ihaleye katilmak {izere yetkilendirdikleri kisiyi belirten karar defterinin ilgili
sayfasinin noter tasdikli 6rnegi ve yetkilinin noter tasdikli imza beyannamesi (Asli). Dernek, birlik, vakif, vb. ‘nin
kurulus tiiziiglintin, Noter tasdikli fotokopisi ve faaliyetine devam ettigine dair ilgili makamlardan alinmis olan belge
(Asillarr), Thaleye istirak eden ya da yetkili vekil tarafindan her sayfasi ayr1 ayr1 imzalanmis sartname,

d) Ortak Girisim Olmasi1 Halinde: Ortaklig1 olusturan her bir ortak igin, gergek kisi ise a b maddenin belirtilen
belgelerini, tiizel kisilik ise b, c maddenin belirtilen belgelerin yani sira, asagida belirtilen belgeler dosyasinda bulunmasi
gerekmektedir, ortaklarin hisselerini ve ilgili ortag1 gosterir ortaklik sdzlesmesi

e) Kapali teklif usulii ile yapilacak satiglarda Teklif mektubunda(zarf) teklifin rakam ve yazi ile agik olarak yazilmasi
zorunludur. Bunlardan birine uygun olmayan veya lizerinde kazinti, silinti ve diizeltme bulunan teklifler reddedilir.
Teklif mektubu bir zarf igerisine (I¢ Zarf) konulup kapatildiktan sonra zarf {izerine Isteklinin ad1, soyads, tebligata esas
olarak gosterecek acik adresi ve ihale konusu ada, parsel numarasi yazilacaktir. Zarfin yapistirilan yeri istekli tarafindan
imzalanacaktir.

Gegici Teminat makbuzu veya teminat mektubu veya Devlet i¢ Bor¢lanma Senetleri veya bu senetler yerine diizenlenen
belgeler. (Bankalar ve Ozel finans kurumlari tarafindan verilen teminat mektuplari siiresiz, Hazine Miistesarliginca ihrag
edilen Devlet i¢ Bor¢lanma Senetleri nominal bedele faiz dahil edilerek ihra¢ edilmis ise bu islemlerde ana paraya
tekabiil eden satis degerleri esas alinir)

Ihale bedeli 1.000,00 TL (Bin Tiirk Liras1) olup, Incesu Belediyesi Mali Hizmetler Miidiirliigiinden temin edilecektir.
Katilimei, yatirmis oldugu dosya bedelinin yatirildigini goésterir makbuz fotokopisini, idareye “Aslinin Aynidir” diye
tasdik ettirdikten sonra, diger parsellerin ihalesine katilmak i¢in kullanabilir.

Madde 5- Teknik sartnameler, is bu idari sartnamenin eki niteliginde olup, ayrilmaz parcasidir. Teknik konularda detayli
bilgi, Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigii ve Mali Hizmetler Miidiirliigii'nden alinabilir. (Arsa teslimi, tapu
devri, mevcut parselin yer gosterimi, imar durumu vs. gibi.)



Madde 6 — Belediyemiz Enclimenince alinan ihale karari, Belediye Baskaninca veya yetkili kilinan kisilerce ihale
tarihinden itibaren 15 (on bes) is giinii iginde onaylanir veya iptal edilir. Belediye Bagkan1 veya yetkili kildig: kisilerce
karar iptal edilirse ihale hiikiimsiiz sayilir.

Madde 7 — Belediye Bagkaninca veya yetkililerce onaylanan ihale karar1 onaylandig1 giinden itibaren en geg 5 is giini
icinde, lizerinde ihale yapilan veya vekiline imzas1 alinmak suretiyle bildirilir veya iadeli taahhiitlii mektupla tebligat
adresine postalanir. Mektubun postaya verilmesini takip eden yedinci giin, kararin istekliye teblig tarihi sayilir. 7201
Say1li Tebligat Kanunu hiikiimleri uygulanir. Thale kararlarinin ita amirince de imzalanmasi halinde de durum istekliye
ayni sekilde bildirilir.

Madde 8- 2886 sayili kanununun 31. maddesi geregince ihale kararinin Ita Amiri tarafindan onaylanmasi vizesinin
yapildiginin bildirilmesini izleyen giinden itibaren 15 giin igerisinde, ihale alicis1 gegici teminati Kesin teminata
cevirecek, sdzlesme imzalayacak ve ihale bedelinin sartnamenin 9. Maddesinde belirtilen 6deme takvim ve planina gore
yapmakla yiikiimliidiir. Thaleden dogacak her tiirlii giderler (vergi, ihale kararlaria ait damga vergisi, sdzlesme damga
vergisi, resim, telldliye ve harg vs. gibi) aliciya aittir. Taksitlerin bir kismini 6deyen ihale alicisinin ihaleden vazgegmesi
halinde ise kati teminat1 irat kaydedilip 6denen taksit tutarlari ilgiliye bir y1l icerisinde geri iade edilecektir. Kati teminat
ihale bedelinin %6’s1d1r.

Madde 9- KDV’ye tabi olan tasinmazlarda KDV bedeli pesin 6denecektir. Satisa sunulan taginmazlarin listede belirtilen
1. Siradan 8. siraya (8. sira dahil) kadar olan taginmazlar i¢in gergeklesen satislarda satis bedelinin %40°1, damga vergisi
ve %]1’lik tellaliye bedeli pesin 6denecek olup, geri kalan %6011k kismi1 pesinatin 6dendigi tarihten 1 ay sonra baslamak
kaydi ile 1’er aylik vadelerle 3 aylik esit taksitle denecektir. 9. Siradan 12. siraya (12. sira dahil) kadar olan taginmazlar
icin gerceklesen satiglarda satis bedelinin %30°u, damga vergisi ve %1°lik tellaliye bedeli pesin 6denecek olup, geri
kalan %70’1ik kismi1 pesinatin 6dendigi tarihten 1 ay sonra baglamak kaydi ile 1’er aylik vadelerle 12 aylik esit taksitle
Odenecektir. Satiga sunulan taginmazlarin listede belirtilen 13. siradan 20. siraya (20. sira dahil) kadar olan tasinmazlar
icin satis bedelinin %40°1, damga vergisi, KDV tutar1 ve %1 tellaliye bedeli pesin 6denecek olup geri kalan %60°1ik
kismi pesinatin ddendigi tarihten 1 ay sonra baglamak kaydi ile 1’er aylik vadelerle 6 aylik esit taksitle ddenecektir.
Satis bedeli, ddemelerin zamaninda yapilmamasi halinde enciimen ihaleyi feshedip etmemekte serbesttir. [halenin
feshedilmesi halinde daha 6nce Belediyemize yatirilan kati teminat Belediyemize irat edilir. Feshedilmemesi halinde
ise bankalarin uyguladigi en yiiksek mevduat faiz orani1 giine ¢evrilerek alinir.

Madde 10- Thalesi yapilan tasmmazin tapusu, bor¢larin tamami 6dendikten sonra verilecektir. Thale alicisinin bu duruma
itiraz hakki bulunmamaktadir. Bu durumun haricinde bor¢lar 6denmeden higbir suretle tapu verilmeyecektir. Ayrica
alicilar borglarin 6dedikten sonra 1 ay igerisinde tapularini almak zorundadir. Alicilarin tapularinin alinmamasi nedeni
ile dogabilecek hasar, zarar, fuzuli isgal ve diger sebeplerden dolay1 idareden herhangi bir talepte bulunamazlar.

Madde 11- Tasinmazlara ait tiim giderleri ddemek kayd: ile Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince insaat ruhsati, ifraz,
tevhid, islemleri yiirtirliikteki mevzuatlarin dahilinde yiiriitiiliir.

Madde 12- ihale edilen tasinmazlar ile ilgili tapu devir islemlerinde tapu harg ve giderlerinin tamam alici tarafindan
karsilanacaktir. Kurumumuz har¢tan muaftir.

Madde 13- 2886 sayili kanunun 6. maddesinde yazili kimseler dogrudan veya dolayli olarak ihaleye katilamazlar. Bu
yasaga ragmen ihaleye girenin iizerine ihale yapilmis ise, ihale bozularak gegici teminat irat kaydedilir.

Madde 14- Acik teklif usuliine gore ihaleler isteklilerin ihale komisyonu 6niinde tekliflerini sozlii olarak belirtmeleri
suretiyle yapilir. Ancak; istekliler ihaleden belirtilen ihale saatine kadar ihale komisyonu baskanligina ulasmak olmak
sart1 ile Devlet Thale Kanunun 37. maddesi hiikiimlerine uygun olarak diizenleyecekleri tekliflerini iadeli taahhiitlii
mektupla da gonderebilirler. Isteklinin sahsi komisyonda hazir bulunmadig takdirde posta ile gonderdigi teklif son ve
kesin teklif olarak kabul edilir. Teklifin postadaki gecikmesi halinde istekliye herhangi bir talep hakki verilemez.

Madde 15- Thale komisyonu ihaleyi yapip yapmamakta veya uygun bedeli tespitte yetkilidir. Son teklifin komisyonca
haddi layik goriilmemesi halinde istirak¢iye hak arama imkéan1 saglamaz.

Madde 16- Sozlii veya yazili son teklifler alindiktan sonra ihale sonucuna karar agsagida baglanir;
a) Thalenin yapildig1 ancak ita Amir’inin onayina bagh kaldigi,

b) Tekliflerin, daha ayrintili bir sekilde incelenebilmesi i¢in siireye ihtiya¢ duyuldugunda ihalenin 15 giinii gegmemek
iizere baska bir giine birakildis,



¢) Ihalenin yapilmadigi, hususlarindan birine karar verilir.

Madde 17- Alicilar satis1 yapilan tasinmazlar ile ilgili ingaat ruhsati, mesken ruhsati gibi yapim ve kullanim
asamasindaki tiim iglemlerini ilgili kanunlar ve yonetmelikler ¢ercevesinde belediyemizden temin edeceklerdir.

Madde 18- 2886 sayili kanunun ve sart namedeki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi halinde is bu sartnamenin
hiikiimleri tasinmaz mal satis vaadi ile yapilan sozlesme yerine gececek olup, arsa satisi ile ilgili Belediyemizle ihale
alicis1 arasinda ayrica bagka bir s6zlesme yapilmayacaktir.

Madde 19- Ihale alicisi tebligata esas adres degisikliklerini 15 giin igerisinde Belediyemize yazili olarak bildirmek
zorundadir. Aksi takdirde eski adrese yapilan tebligatlar gecerli olacaktir.

Madde 20- Satis1 yapilan tasinmazin parsel dis1 alt yap1 ve teknik hizmetleri ilgili kurumlar tarafindan yapilacaktir.
Alicilar parsel igerisinden Belediyeden herhangi bir alt yap1 ve teknik hizmet talebinde bulunamazlar.

Madde 21- Parsellerin ¢evre diizenlemesi ada dlgeginde parsel sahiplerince ortak olarak gergeklestirecek, bu diizenleme
kisiler tarafindan hatirlatilacak proje c¢ercevesinde gerceklestirilmeden belediyemizce yapr kullanma izni
verilmeyecektir.

Madde 22- Sartnamede deginilmemis hiikiimler ortaya ¢iktigi an taraflar karsilikli mutabakat ile yazili olarak
anlagacaktir.

Madde 23- Bu sartname hiikiimlerine uymayan ve yasal miikellefiyetlerini yerine getirmeyen alicilar hakkinda bagkaca
bir isleme gerek kalmaksizin ihale feshedilerek ilgilinin her tiirlii teminati Belediyemizce irat kaydedilecektir.

Madde 24- Ihaleden ve sozlesmeden dogan her tiirlii anlasmazliklar Belediye enciimeninde goriisiilerek
¢dziimlenecektir. Uyusmazlik halinde ise incesu Mahkemeleri ve Incesu Icra daireleri yetkilidir.

Madde 25- Sartnamenin imza edilmis olmasi sartnamenin aynen ve tamamen kabul edildigi anlamini tasir.

Madde 26- Idaremizin ilgili birim yetkililerince imza ve parafe edilmeyen ve miihiirlenmeyen sartnameler gecersiz
olup, bu tip sartnamelerin idaremiz nezdinde herhangi bir hilkkmii bulunmamaktadir.

Madde 27- Imar uygulamasi gerektiren tasinmaz icin (ifraz, tevhit, terkin ve ihdas vb.) yiikiimliiliik aliciya aittir.

Madde 28- Satis1 yapilacak tasinmazlarin mevcut imar durumu ve arazi hafriyat durumu, engebe durumu ve zemin
durumunun tamamu alici tarafindan yerinde goriilmiis sayilir ve daha sonradan ortaya c¢ikabilecek olan eksiklikler
Belediyemiz tarafindan kabul edilmeyecektir.

Madde 29- Alacakli tasinmazlarin imar ve kadastro durumu goérmiis ve bu sekilde kabul etmis sayilir. Arazinin ihtiyag
duydugu imar yollarinin agilmasi islemi arazi sartlar1 géz Oniine alinarak Fen Isleri miidiirliigii ekiplerince yatirim
programina almacak olup Fen Isleri Miidiirliigiiniin belirledigi programdan 6nce agilmasi talep edilemez. Katilimei bu
durumu kabul etmis sayilir.

Madde 30- Mevcutta kullanilan kadastro yollar1 alternatif yollarin agilmasina kadar o ydrede yasayan insanlarin
yasantilarini sikintiya sokmamasi amactyla Kadastro yollar1 kapatilamaz. Kapatilmasi i¢in belediyenin uygun goriisii
aranir.

Madde 31- Is bu sartname 31 maddeden ibaret olup, 2886 say1li kanunda belirtilen mukavele yerine kaimdir.

ISTIRAKCI IHALE YETKILISI

Adi1 Soyadt: Av. Mustafa ILMEK
Imza: Belediye Baskani



Parsel

Bagimsiz

Net

Briit

No Mabhalle Ada | Parsel N(ftltlbll?lgl Alam1 | Hissesi BUhIléla(iugu Boliim Alan Alan ‘;g: DIIIT:‘;I“
(m?) No (m?) (m?)

1 Garipge 3574 1 Arsa | 487.12 | Tam - - - - - Konut

2 Garipge 35741 2 Arsa | 485.04 | Tam - - - - - Konut

3 Garipge 3574 3 Arsa | 485.51 | Tam - - - - - Konut

4 |Karamustafapasa [2066| 22 Arsa | 158,66 | Tam - - - - - Konut + Ticaret

5 Furunoni 2646 1 Arsa 685,88 | Tam - - - - - Konut

6 Siikstin Zafer |1815| 12 Arsa 876,64 | Tam - - - - - Konut + Ticaret

7 Tahirini 3042 8 Arsa | 861,97 | Tam - - - - - Imar Dis1

8 Bahgesaray 1134 10 Arsa | 674,56 | Tam - - - - - Konut

9 | Vali Thsan Aras 2634 3 Ticaret | 5.531,77 | Tam ZK 6 181,95 195,14 |195/2765 | Konut Dis1 Kentsel Caligma Alam
10 | Vali thsan Aras {2634 3 Ticaret | 5.531,77 | Tam 7K 7 181,95 195,14 |195/2765 | Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani
11 | Vali fhsan Aras {2634 3 Ticaret | 5.531,77 | Tam 7K 9 136,80 152,69 |153/2765 | Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani
12 | Vali Thsan Aras 2634 3 Ticaret | 5.531,77 | Tam ZK 10 136,80 148,32 |148/2765 | Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani
13 | Karamustafapasa [2047| 2 |Diikkan| 497,62 | Tam ZK 1 27,37 m? | 32,36 m? | 43/533 Ticaret

14 | Karamustafapasa [2047| 2 |Diikkan| 497,62 | Tam ZK 2 31,67 m?| 36,23 m? | 46/533 Ticaret

15 | Karamustafapagsa [2047| 2 |Diikkan| 497,62 | Tam ZK 3 33,01 m?| 37,60 m? | 48/533 Ticaret

16 | Karamustafapasa | 2047 2 Dikkan| 497,62 | Tam 7K 4 33,03 m?| 37,26 m*> | 47/533 Ticaret

17 | Karamustafapasa | 2047 | 2 Diikkan| 497,62 | Tam ZK 5 49,40 m? | 56,96 m? | 67/533 Ticaret

18 | Karamustafapasa | 2047 | 2 Ofis 497,62 | Tam ! ? 23,29 m? 261’:259 35/533 Ticaret

19 | Karamustafapasa | 2047 | 2 Ofis 497,62 | Tam 1 11 22,59 m? | 27,14 m? | 36/533 Ticaret

20 | Karamustafapasa |2047 | 2 Ofis 497,62 | Tam 1 13 24,99 m? | 29,43 m? | 37/533 Ticaret




